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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som méj-
ligheter att lamna synpunkter finns. | granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborijas ar ofta beslut som berér planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Méjlighet att lamna synpunkter

Eventuellt
program
| : . ’ Planens
Idé - projekt Planbesked Detaljplan Detaljplan Detaljplan Laga kraft genom-
samrad skriftlig granskning antagande forande

ev. gverklagande_.
Majlighet att Iamna synpunkter = .

Information

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Géteborg.

Information om planforslaget lamnas av:

Kalle Gustafsson, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 19 95
Fredric Norra, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 17 17
Fredrik Olsson, Fastighetskontoret, tfn 031-368 09 52
Josefine Johansson, Trafikkontoret, tfn 031-368 23 14

Granskningstid: 18 januari 2017 — 15 februari 2017
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Detaljplan for kontor vid Venusgatan inom stadsdelen
Garda i Goteborg

Detaljplanen &r uppréttad enligt PBL (2010:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:
Planhandlingar:

 Planbeskrivning (denna handling)
+ Plankarta med illustration och bestdmmelser samt grundkarta

Ovriga handlingar:

+ Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
+ Samradsredogdrelse

Utredningar:

Riskanalys for transport av farligt gods, Norconsult, 2015-09-24, rev 2016-05-20
PM Miljoteknik: Stickprovtagning av jord, Norconsult, 2011-02-17

PM Oversiktlig miljoteknisk markundersokning, Norconsult, 2015-10-12
Markteknisk undersokningsrapport, MUR geoteknik, Norconsult, 2015-10-08
PM Komplettering markmiljo, Norconsult, 2016-05-23

Trafikforslag detaljplan vid Venusgatan, Goteborgs stad, 2016-05-31
Utredning dagvattenhantering, WSP, 2016-10-14

Geotekniskt PM avseende detaljplan, Norconsult, 2015-10-08, rev 2016-05-25
Luftutredning, Sweco, 2015-06-06

Skuggstudie, Norra Garda, White, 2016-10-31

Hoga Hus i Molndalsans dalgang, planeringsunderlag 2.0, Goteborgs stad
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Planomradet, som &r cirka 15 000 m2 stort, ligger i Norra Garda i anslutning till vag
E6/E20 och Olskroksmotet. Omradet upptas i huvudsak av tva bebyggda industri- och
kontorsfastigheter, en mindre del av Gullbergsan, omgivande lokalvagar samt ett
mindre gronomraden langs Gullbergsan.

Planens syfte ar att skapa forutsattningar for en utveckling av Norra Garda genom att
mojligora en etablering av kontors- och verksamhetslokaler i néra anslutning till kol-
lektivtrafik. Planomradet foreslas innehalla hogre kontorsbyggnader med méjlighet
till kommersiell verksamhet for att skapa ett levande inslag under manga av dygnets
timmar. En kvalité i form av en torgyta skapas inom planomradet - en funktion som
saknas i stadsdelen i dagslaget. En fortsattning pa det gang- och cykelstrak som finns
langs Gullbergsan ska ocksa séakerstallas i detaljplanen.

Planens inneb6rd och genomférande

Inom planomradet foreslas en tillkommande byggritt pa cirka 40 000 m2 kontors- och
verksamhetsytor. Ytan fordelas framst pa tre hogre byggnadskroppar uppforda i 11,
14 respektive 25 vaningar. Verksamhet i form av restauranger, kiosker och 6vrig
kommersiell verksamhet tillats i byggnaderna.
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Foreslagen bebyggelse. Vy frén Anders Perssongatan. Illustration: White arkitekter.

En rad sakerhetsatgarder maste genomfaras pa grund av risker som beror pa planom-
radets narhet till vag E6/E20 som ar rekommenderad vag for farligt gods.

Planomradets vastra del inrymmer en planerad fortsattning pa det gang- och cykel-
strak som ar anlagt intill Gullbergsan.

Omradet har god forsorjning av kollektivtrafik da det ar nara till spar- och bussvagns-
hallplatsen Svingeln. Parkering kan delvis I6sas genom parkeringsplatser i parker-
ingsgarage under kontorsbyggnaderna. Dock behover parkeringsplatser sakerstallas
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utanfor planomradet i form av avtal for att uppna de antal parkeringsplatser som kravs
enligt kommunens parkeringsvagledning. Parkering som forsorjer verksamheterna
inom planomradet kommer alltsa att behdva lokaliseras utanfor planomradet, framst i
befintliga parkeringshus pa gangavstand fran de foreslagna byggnaderna.

En befintlig transformatorstation, lokaliserad mellan Gullbergsbrogatan och vag
E6/E20, bekraftas i planforslaget. Transformatorstationen kommer bland annat att
forsorja de planerade byggnaderna inom planomradet med el.

Overvaganden och konsekvenser

Det ar positivt att nya arbetsplatser skapas i ett centralt och kollektivtrafiknéra lage.
Omradet bedéms kunna klara en hig exploatering. Atgarder for att sakerstélla en ac-
ceptabel miljo avseende risker pa grund av narhet till vag E6/E20 &r viktigt att saker-
stalla inom ramen for planarbetet.

Hojden pa byggnaderna dverensstammer inte med de rekommendationer som gors i
studien angdende "Hoga Hus i Mélndalsans dalgang, planeringsunderlag 2.0”. Moj-
ligheten att skapa en torgyta, en funktion som saknas i Norra Garda, har bedémts vik-
tigt. For att utnyttja marken effektivt tillats bebyggelsen darfor kunna stracka sig upp-
at pa hojden istallet for att ta ytterligare markyta i ansprak.

Den parkeringsvéagledning som finns kommer inte att kunna efterféljas da det inte
finns ndgon praktiskt mojlighet att anordna det antal parkeringsplatser inom kvar-
tersmarken som parkeringsvégledningen kréaver. De tillkommande parkeringsplatser-
na for foreslagna verksamheter maste istallet sakerstéllas via avtal.

Avvikelser fran dversiktsplanen

Planforslaget dverensstammer med 6versiktsplanen.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att inom planomradet mojliggéra uppforandet av centrala
kontors- och verksamhetslokaler i narhet till kollektivtrafik.

Inom omradet planeras for en tillkommande kontors- och verksamhetsyta pa totalt
cirka 40 000 m2. Sakerhetsatgarder med tanke pa narheten till vag E6/E20 ska sa langt
som mojligt sékerstéllas i detaljplanen. Planen ska mojliggdra en naturlig fortsattning
pa gang- och cykelstraket som ar etablerat langs den ostra sidan av Gullbergsan.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar belaget vid Venusgatan, intill vag E6/E20 i stadsdelen Garda, cirka 2
kilometer dster om Goteborgs centrum. Planomradet ligger i den norra delen av
Garda, i direkt anslutning till Olskroksmotet.

Olskroksmotet - Z '\

Planomréde
....................... ¥ “\\
Centralstatione
--------------- Centrum'— 5= Y et 2 7

Nya Ul Ievi~-~f~--n-~ 4

Planomradets lage i centrala Goteborg.

Planomradet omfattar cirka 15 000 m2 (1,5 ha) och &gs i huvudsak av Platzer Fastig-
heter AB genom industrifastigheterna Garda 1:15 och 2:12.

Goteborgs stad dger allmén platsmark i form av huvuddelen av gatorna och ett mindre
omrade langs Gullbergsan lokaliserat i den viéstra delen av planomradet.

Fastighetségare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.
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Planomradets avgransning redovisad med vitstreckad linje. Avgransningarna ar inte exakta.
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Fastigheten Garda 1:15, bebyggdes 1970 med en kontorsbyggnad for bland annat
Armerad Betong, Arbetsformedlingen och Lansarbetsndamnden. Idag inrymmer fas-
tigheten framst kontorsverksamhet for Migrationsverket.

Fastigheten Garda 2:12, bebyggdes 1959 med en kontors- och lagerbyggnad for
Presshyran. Fastigheten har sedan dess genomgatt ett flertal ombyggnader och in-
rymmer idag diverse mindre verksamheter.

&Y o = Owr

| A £ .

Planomradets avgransning redovisad
fran nordvast.

L 4

med vitstreckad linje. Avgrénsningen &r inte exakt. Vybild tagen

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger “bebyggelseomrade med grén- och
rekreationsytor” samt att den planerade anvindningen bor vara “bostider, arbetsplat-
ser, service, handel, mindre grénytor med mera. En blandning av bostéder och icke
storande verksamheter ar onskvérd”.

For omradet galler huvudsakligen detaljplan for Tingstadleden, akt. nr Fllac 3059,
lagakraftvunnen 1963. Planen anger for det aktuella omradet huvudsakligen anvand-
ningen till ”Industri”. Genomfdrandetiden for detaljplanen har gatt ut.

| omradet finns fastighetsindelade bestammelser faststallda som fastighets-
plan/tomtindelning, 148K-111-6021 och 1480K-I111-6222.

Mark, vegetation och fauna

Planomradet utgors i huvudsak av hardgjord mark som till stora delar &r bebyggd.

Fastigheterna Garda 1:15 och 2:12 har innehallit en rad olika industrier och verksam-
heter genom aren. Markundersokningar har genomforts for att undersoka eventuella
markfororeningar, 1d8s mer under rubriken ”markmilj6”.

Inom planomradet, i narheten av den norra delen av fastigheten Garda 2:12, finns 4
storre tréd planterade langs med Gullbergsbrogatan.
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| den véstra delen av planomradet finns viss vegetation i anslutning till Gullbergsan.
Vegetationen utgors av gras samt ett fatal buskar och piltrad som star i vattenbrynet.

e IPTON u Vs 57

14

Den vastra delen av planomradet innefattar Gullbergsan. Bilden tagen fran nordost.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse
Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.

Cirka 350 meter nordvast om den planerade bebyggelsen aterfinns Skansen Lejonet.
Skansen Lejonet &r en fornlamning och ett utpekat byggnadsminne.

Inom planomradet finns bebyggelse i form av en kontors- och verksamhetsbyggnad i
4 vaningar inom fastigheten Garda 1:15. Fasaden &r utford i tegel.

Pa fastigheten Garda 2:12 finns en kontor- och lagerbyggnad uppford i 2 respektive 4
vaningar.

Direkt sder om omradet aterfinns bostadskvarteret Venus som ar uppfort som ett
halvslutet kvarter med inslag av vissa mindre kommersiella verksamheter i botten-
plan. Bebyggelsen inom kvarteret Venus ar 8-9 vaningar hog i anslutning till planom-
radet. | dster finns en kontorslokal uppford i 5 vaningar. Direkt soder om denna kon-
torsbyggnad aterfinns en ny kontorsbyggnad i 7 vaningar. Byggnaderna i vaster, pa
den motsatta sidan av Gullbergsan. ar uppforda i 7 vaningar.

Generellt satt innehaller stadsdelen Norra Garda en hog andel verksamhetsbyggnader,
framst i form av kontor. Kvarteret Venus bidrar till att blanda upp stadsdelen med sitt
inslag av bostéder.
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Befintlig bebyggelse pa fastigheten Garda 2:12. Bilden tagen fran nordvést.

Sociala aspekter

Norra Garda ar ett omrade som till stor del domineras av storre verksamhets- och kon-
torsbyggnader. Kvarteret Venus, lokaliserat direkt soder om planomradet, har med sitt
tillskott av bostader bidragit till att funktionerna i Garda har blivit nagot mer blanda-
de. Trots detta a&r genomstrémningen av manniskor i Norra Garda relativt lag efter
arbetstid.

Det anlagda gang- och cykelstraket langs med Gullbergsan har bidragit till att narom-
radet har forskonats och forbattras. Garda avgransas mycket tydligt av vag E6/E20 i
oster och norr och av Gullbergsan i vaster. Vag E6/E20 ar en mycket kraftig barriar
som paverkar omradet negativt genom bullerstorningar, dalig luftkvalité och risker.
Végen innebar dock att det gar relativt enkelt att ta sig till omradet med bil.
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Nagon tydlig métesplats finns inte i Norra Garda. Gronomradet kring Gullbergsan
innehaller dock mindre motes-/vistelseplatser.

Kollektivtrafiken ar mycket tillganglig da sparvagns- och busshallplatsen ”Svingeln”
ligger pa cirka 250 meters gangavstand fran planomradet. En upprustning och kapaci-
tetsokning ar planerad for hallplatsen.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Omradet nas med bil foretradelsevis via Anders Perssongatan soderifran alternativt
via Almqvists bro/Vestagatan vasterifran. Gullbergsbrogatan, lokaliserad direkt norr
om planomradet, ar enkelriktad vilket innebér att trafik i vastlig riktning inte ar mojlig
I dagsléget.

Pa Vestagatan ar trafikmangden uppmatt till cirka 2 400 fordon/dygn ar 2003. P& An-
ders Personsgatan &r trafikmangden uppmatt till 4000 fordon/dygn ar 2015. Trafik-
matningen visar pa en sankning fran cirka 5 500 fordon/dygn ar 2003. Dock 6kar tra-
fiken relativt kraftigt under en begransad tid pa morgonen och eftermiddagen da en
stor del av trafiken till och fran Samskolan aker via Vestagatan-Almqvists bro-Norra
Agatan.

Inom fastigheten Garda 1:15 finns parkering i form av ett underjordiskt garage som
inrymmer cirka 120 platser. Inom fastigheten Garda 2:12 finns i dagslaget markpar-
kering for cirka 45 bilar. | Norra Garda finns god tillgang pa parkeringsplatser, bland
annat inom Platzers fastigheter i omradet som i dagslaget inrymmer cirka 940 parker-
ingsplatser, varav cirka 400 ar vakanta.

En gang- och cykelvdg av hog standard finns anlagd langs Gullbergsan séder om
planomradet. Inom planomradets vastra del finns visserligen en gang- och cykelbana
men den har inte byggts ut med samma hoga standard som i soder. Det &r onskvért
om upprustningen av gang- och cykelstraket kan utokas till att &ven omfatta striackan
inom planomradet.

Nivaskillnaderna inom omradet &r marginella och tillgangligheten &r god.

Narmaste kollektivttrafikhallplats ar Svingeln” beligen pa Stampgatan/Friggagatan
ungefar 250 meters gangvag fran planomradet. Tillgangligheten till kollektivtrafiken
ar god.

| ndromradet finns ett begransat utbud med restauranger och mindre verksamheter.
Norra Garda ar lokaliserat pa gangavstand fran kommersiell service, exempelvis pa
Friggagatan.

Teknik

| omradet finns ett utbyggt allmént ledningsnat for vatten och avlopp. Fjarrvarmenét
och ett utbyggt el- och telenat finns i omradet. En nyligen uppford transformatorsta-
tion finns lokaliserad i planomradets norra del.

Storningar

Vibrationer
Omradet ligger i nara anslutning till bade vag E6/E20 och véstra stambanan. Detta
kan ge upphov till vibrationer fran trafiken. Vibrationsnivaer kan latt forstarkas i hog-
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hus. Inga riktvarden finns gallande vibrationer i kontorshus. Vibrationer bor beaktas
vid projektering av de foreslagna byggnaderna.

Luftmiljo

Omradet ar utsatt for kraftig trafik fran vag E6/E20. En utredning géllande luftkvali-
teten har tagits fram. Lds mer under rubriken “Luftkvalité”. Den mangd luftférore-
ningar som orsakas av trafiken pa grund av féreslagen byggnation inom planomradet
beddms blir férsumbar.

Buller

Omradet utsétts for buller fran vag E6/E20. Planforslaget medger ingen bostadsbe-
byggelse. Inga rekommenderade bullerriktvarden finns for kontors- och verksamhets-
byggnader. Mdjlighet att uppfora ett bullerskydd mellan de tva hogdelarna pa fastig-
heten Garda 2:12 har mojliggjorts. Syftet ar att skapa en bullerdampad utemiljo for
arbetande i kontorshusen.

Sol

En solstudie har genomforts for omradet. Under tidig morgon skuggar de planerade
byggnaderna husen vaster om Gullbergsan. Under stérre delen av dagen pa skugg-
ningen framst vag E6/E20 samt jarnvégen i nordost. Under en begransad tid under
tidig kvall skuggas bostader pa den 6stra sidan om vag E6/E20. Kvarteret VVenus so6-
der om planomradet orsakar skuggning pa den planerade torgytan under en relativt
stor del av dygnet.

En utforlig redovisning av nuvarande och tillkommande skuggbilder under olika ars-
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Skuggstudie, 21 mars kl. 12:00.
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Skuggstudie, 21 mars kl. 18:00.

Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen medger uppforande av kontors- och verksamhetsbyggnader. Anvénd-
ningen andras fran “industri” i gallande plan till “kontor- och centrumindamal”. Stora
centralt belagna kontors- och verksamhetsytor tillskapas genom planforslaget.

Detaljplanen sakerstaller allmanna gronytor samt en allman gang- och cykelbana
langs Gullbergsan.

Avtal om genomfdrande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatérerna.
Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida
drift och underhall. Exploator/fastighetséagare ansvarar for utbyggnad av kvarters-
mark.

Bebyggelse

Tre hogre byggnadskroppar foreslas uppforas inom planomradet. Pa fastigheten Gar-
da 1:15 i vaster foreslas en byggnad uppford i 11 vaningar i den norra delen av fastig-
heten, delvis utférd som en pabyggnad pa befintlig kontors- och verksamhetslokal.

Pa fastigheten Garda 2:12 uppfors en kontorsbyggnad i 14, 6 respektive 25 vaningar.
Cirka hélften av fastighetens yta bebyggs. Direkt soder om kontorsbyggnaden anlaggs
en torgyta. Under byggnaden och torgytan anordnas ett underjordiskt parkeringsgara-

ge.
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Situationsplan som illustrerar foreslagen bebyggelse pa Garda 1:15 och 2.12. Befintlig 4-
vaningshyggnad inom Garda 1:15 bekraftas i planforslaget. Illustrationen ger visar endast en av
manga olika utbyggnadsmajligheter inom ramen for detaljplanebestammelserna.

Perspektivbild fran sydost. Kontors- och verksamhetsbyggnaden pa Garda 2:12 i forgrunden med
torgytan framfor. | bakgrunden skymtas pabyggnaden i 11 vaningar pa fastigheten Garda 1:15.
Ilustration: White arkitekter.
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Géarda 1:15:

Anvandningen for fastigheten foreslas bli kontor- och centrumandamal. Handelséan-
damal far uppta hogst 3 000 m2 bruttoarea (BTA). Den huvudsakliga anvandningen
inom omradet planeras att bli kontorslokaler. Anvandningen har kompletterats med en
centrumanvandning for att mojliggora etablering av exempelvis restauranger, mindre
butiker, gym, kiosker med mera. Begransningen av den maximalt tillatna handelsytan
har gjorts for att undvika etableringen av exempelvis en storre matvarubutik som
skulle inneb&r en mer intensiv trafiksituation.

Den yta som inte foreslas for bebyggelse beldggs med bestimmelsen “marken far
byggas over med korbart bjélklag” for att mdjliggoéra underjordiska parkeringsgarage.

Hojden pa byggnadsvolymerna inom fastigheten regleras genom en maximalt tillaten
nockhdjd i meter dver nollplanet. Den maximala nockhojden foreslas bli + 45,4 6ver
grundkartans nollplan for den tillkommande pabyggnaden vilket tillater en byggnad i
upp till cirka 11 vaningar. Antalet vaningar som inryms inom ramen for héjdbestam-
melsen beror pa vilken typ av byggnadsteknik och vilken vaningshojd som anvands.

Nockhojden for den befintliga byggnaden anpassas for att enbart bekrafta den befint-
liga byggnaden.

Nagon maximal byggratt i form av en maximal byggnads- eller bruttoarea i m2 saker-
stalls inte i planforslaget utan istallet tillater planen en avgransad bebyggelseyta pa
marken samt en maximal nockhdjd.

Vid ett maximalt utnyttjande av byggratten kan cirka 6 000 m2 bruttoarea (BTA) till-
komma ut6ver de befintliga cirka 12 000 m? inom Garda 1:15.

Garda 2:12

Anviandningen for fastigheten foreslas bli kontor- och centruméandamal. Handelséan-
damal far uppta hogst 3 000 m2 bruttoarea (BTA). Hogsta tillatna bruttoarea (BTA)
for kontorsandamal pa entréplanet & 1 000 m2. Begransningen av kontorsanvéand-
ningen i entréplanet ar inford med syfte att anvandningen i bottenplanet framst ska
vara utétriktad” och innehalla kommersiell verksamhet, exempelvis i form av restau-
rang, kiosk, gym med mera. Planen ar dock utformad for att tillata exempelvis en re-
ceptionsfunktion for kontorsandamal i entréplanet.

Hojden pa byggnadsvolymerna inom fastigheten regleras genom en maximalt tillaten
nockhojd i meter dver nollplanet. Den maximala nockhdjden foreslas till maximalt
+57,4, + 27,6 respektive + 97,0 meter 6ver grundkartan nollplan. Detta innebar att
byggnader pa upp till cirka 14, 6 respektive 25 vaningar kan uppforas. Antalet va-
ningar som inryms inom ramen for bestammelserna beror pa vilken typ av byggnads-
teknik och vilken vaningshéjd som anvands.

Vid ett maximalt utnyttjande av byggréatten kan lokaler som omfattar 32 500 m?
bruttoarea (BTA) uppforas inom fastigheten.

Goteborgs Stad, Planhandling 16 (41)



Fotomontage pa foreslagen bebyggelse. Vy fran Norra Gubberogatan i Gster.
Hlustration: White arkitekter.

Den yta som inte foreslas for bebyggelse beldggs med bestimmelsen “marken fér
byggas over med korbart bjédlklag” for att mojliggora underjordiska parkeringsgarage
och nedfart till dessa garage.

Den hoga bebyggelsen kommer att bli synlig fran manga hall i staden. Stadshygg-
nadskontoret anser dock att norra Garda ar ett omrade som kan inrymma hdgre be-
byggelse.

[T
LT
LTI
s
LTI

Fotomontage péa foreslagen bebyggelse. Vy fran Snikens kulle i 6ster. Illustration: White arkitekter.
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Fotomontage pa foreslagen bebyggelse. Vy fran sparvagnshallen i soder.
Ilustration: White arkitekter.

i
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Fotomontage pa foreslagen bebyggelse. Vy fran vag E6/E20. Illustration: White arkitekter.
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Bevarande, rivning
Vid planens genomférande kommer byggnaden pa fastigheten Garda 2:12 att rivas.

Byggnaden pa fastigheten Garda 1:15 kommer till storsta delen att finnas kvar. Mind-
re férandringar av byggnaden i den norra delen av fastigheten kan bli aktuell som en
naturlig féljd av den planerade pabyggnaden. Den enkelriktade delen av kérbanan
omdanas for att skapa en miljo likt en gangfartsgata.

Trafik och parkering

Gator, gang- och cykelvagar

Ett trafikforslag har tagits fram infor granskningen. Forslaget redovisar forslag pa hur
omkringliggande gator kan utformas vid ett genomférande av planforslaget samt hur
trafiksituationen bedoms paverkas. For en mer detaljerad beskrivning av atgarder pa
omkringliggande gator hanvisas till trafikforslaget som bifogas planhandlingarna.

Vestagatan, i Ost/vastlig riktning, anlaggs med en gangbana. I nordlig riktning smal-
nas gatan av till 3,5 meter och bibehalls som enkelriktad mot norr. Befintlig gang- och
cykelbana rustas upp och breddas till 4,5 meter med plattsatt gangbana pa 2 meter och
en asfalterad cykelbana pa 2,5 meter.

Gullbergsbrogatan breddas till 6 meter och dubbelriktas mellan korsningen mot Ves-
tagatan och korsningen mot Anders Personsgatan. En gangbana anlaggs pa gatans
sOdra del. I dagslaget &r Gullbergsbrogatan enkelriktad vilket omojliggor att infart kan
ske till fastigheterna via Anders Personsgatan - Gullbergsbrogatan vilket skulle vara
fordelaktigt ur ett flertal aspekter. Dels undviks trafik pd Vestagatan i anslutning till
den planerade torgytan och dels kan infarten till fastigheterna placeras pa “baksidan”
av fastigheterna tillsamman med exempelvis sophantering, varuleveranser med mera.

Venusgatan smalnas av till 6 meter och gangbanor anléggs pa bada sidor av gatan.

Gullbergsbrovagen, en del av Anders Perssongatan, Venusgatan och den del av Ves-
tagatan som aterfinns véster om Gérda 1:15 foreslas fa anvindningen "LOKAL-
GATA” inom allmén platsmark.

Tillkommande trafik fran den utdkade verksamheten anses inte paverka trafikmang-
den i ndgon storre utstrackning for omradet, delvis pa grund av sitt néra lage till kol-
lektivtrafik och cykelvagnat.

Goteborgs Stads trafikstrategi (antagen av Trafikndmnden i februari 2014), &r végle-
dande for hur trafiksystemet i staden ska utvecklas for att for att uppna fastslagna mal
och mota de utmaningar som staden star infor de narmaste tjugo aren. Inom Géte-
borgsregionen har K2020 tagits fram i bred enighet som ett satt att minska andel bil-
resor och 0ka andelen kollektivtrafik samt gang och cykel. Trafikméatningar under mer
an tio ar for det aktuella omradet visar pa en minskning av trafikflodena. Under denna
tid har omradet byggts ut med bostéder och verksamheter.

De tillkommande parkeringarna inom planomradet planeras bli cirka 100 till antalet,
vilket kommer att bidra till en 6kning av biltrafiken i anslutning till planomradet. En
generell 6kning av trafiken till Norra Garda kommer att ske da parkeringsplatser av-
sedda for verksamheter inom planomradet kommer att lokaliseras i befintliga parker-
ingshus i Garda.
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Befintlig vagstruktur kommer att anvandas for att angéra kontors- och verksamhets-
fastigheterna. Ingen anlaggning av ny infrastruktur ar darfor nédvandig for att kunna
na de fastigheter dar bebyggelse planeras. Inget behov av vandplatser finns da
genomgaende gator finns runt planomradet.

En upprustning/forlangning av den norra delen pa gang- och cykelstraket langs med
Gullbergsan ska genomforas. Planforslaget anpassas till den géllande planen for kvar-
teret Venus soder om det aktuella planomradet for att fa en samstammighet och moj-
liggora en fortsattning pa gang - och cykelvagens som léper dster om Gullbergsan.

| detaljplanen avsatts en stracka langs Gullbergsan som allman platsmark i form av
”GC-VAG”.

Bil- och cykelparkering

Trafikkontoret har genomfort en berékning av antalet parkeringsplatser for bilar base-
rat pa tillkommande kontors- och verksamhetslokaler. Enligt berakningarna kommer
det krédvas totalt 312 tillkommande parkeringsplatser och 782 tillkommande cykel-
platser. Behovet av cykelparkeringar kan l6sas genom placering pa torgytan samt in-
omhus inom den befintliga/tillkommande byggratten.

Inom Garda 1:15 finns idag ett befintligt underjordiskt parkeringsgarage. Det finns
inga planer pa att utoka detta garage. | dagslaget finns inget underjordiskt parkerings-
garage inom Garda 2:12. Planforslaget innebér att ett garage uppfors som kan inrym-
ma cirka 100 parkeringsplatser for bilar. Antalet tillkommande parkeringsplatser som
kan inrymmas inom planomradet ar darfor inte tillrackligt for att kunna mota det be-
réknade behovet av parkeringsplatser.

Istallet planeras for att 16sa parkeringsbehovet inom narbeldgna fastigheter i exploato-
rens &go. For att denna 16sning ska accepteras ska exploattren tydligt redovisa hur de
planerar att sakerstalla antalet parkeringsplatser med hjélp av exempelvis avtal, be-
fintliga servitut eller del i gemensamhetsanlédggning innan detaljplanen antas.

Tillkomsten eller sakerstallandet av tillkomst till cykel- och bilparkeringar bevakas i
samband med bygglovgivning

Tillgdnglighet och service

Den kommunala och kommersiella servicen i Norra Garda ar relativt begransad. Om-
radet bestar till stor del av kontors- och verksamhetslokaler. Dock har omradet, i och
med etableringen av bostader, fatt ett storre och mer varierat utbud av exempelvis
restauranger och kiosker. Avstandet till omradet med kommunal och kommersiell
service dr inte langt.

Tillgangligheten till kollektivttrafik ar god.

Inom planomradet tillats verksamheter i form av exempelvis gym, restaurang, kiosk,
med mera som kan bidra till en mer levande gatumiljé &n vad som finns pa platsen i
dagslaget.

Pa grund av begransad marklutning och en befintlig vagstruktur i anslutning till de
planerade byggnaderna bedoms tillgangligheten vara mycket god.
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Friytor

| planomradets vastra del mojliggors en fortsattning pa det etablerade gang- och cy-
kelstraket som i dagslager loper langs med den sodra sidan av Gullbergsan, se vidare
under rubriken gator, gang och cykelvagar.

Den del av Gullbergsan som ingar i planomradet far anvandningen”Wi — Oppet vat-
tenomrade”. Inom omradet #r det ej mojligt att anordna ndgra bryggor. Detta pa grund
av for stora risker vid en eventuell olycka pa vag E6/E20.

Planforslaget innebar att marken intill an sékerstalls fér allmanheten genom att omra-
det planlaggs som allman plats, parkmark samt vattenomrade.

Naturmiljo

Gronomradet till vaster intill an bekraftas som parkmark i planforslaget. Anvandning-
en satts till "PARK — Anlagd park”. Riskutredningen har visat pa att det inte ar lamp-
ligt att anordna maétesplatser langs an inom den aktuella strackan.

Upphavande av strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd. Pa grund av att omradet till storsta del &r
planlagt genom stadsplaner och detaljplaner, sa infordes aldrig strandskydd vid tidiga-
re dversyn av strandskyddet. Enligt dvergangsbestammelser till miljébalken sa intra-
der dock strandskydd vid andring och upphdvande av detaljplan, generalplan, stads-
plan och byggnadsplan.

Kommunen far upphéva strandskyddet for ett omrade som avses inga i en detaljplan,
om det finns sarskilda skal och om intresset for att ta i ansprak ett omrade pa det satt
som avses med planen vager tyngre an skyddsintresset.

Planforslaget innebar bland annat mojlighet till bebyggelse och strandskyddet maste
darfor upphévas i samband med att detaljplanen antas. Skélet till upph&vande av
strandskyddet ar att omradet:

e Redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften

Upphavandet av strandskyddet markeras pa plankartan med en generell administrativ
bestammelse som lyder “strandskyddet ar upphévt inom planomradet”.

Sociala aspekter

Inom planomradet kommer det byggas kontorslokaler. Bebyggelsen kommer att inne-
bara att naromradets gatumiljo rustas upp och att miljon kommer att bli trevligare att
rora sig i. Planen tillater att funktioner sasom restauranger, kiosker, viss forsaljning,
gym med mera kan inrymmas i byggnaderna. Detta kan medverka till att det finns liv
och rérelse under en storre del av dygnet an vad som é&r fallet idag.

Planarbetet kommer inte innebéra att nagra fysiska barriarer skapas eller 6verbryggs
da planerad bebyggelse foreslas inom befintliga fastigheter. Det visuella intrycket av
de mycket hoga byggnaderna kommer dock innebéra en stor paverkan pa saval nar-
omradet som pa stadsbilden som helhet.

Planforslaget innebar att en torgyta kan tillféras omradet - en funktion som saknas i
dagsléget.
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Teknisk forsorjning

Dagvatten

Infor granskningen har en dagvattenutredning tagits fram. FOr en mer detaljerad be-
skrivning géallande hantering av dagvatten hanvisas till utredningen som bifogas plan-
handlingarna. Nedan beskrivs hanteringen av dagvatten inom kvartersmarken.

Det befintliga omradet bestar i dagslaget i huvudsak av tak och hardgjorda ytor. Vid
en kommande exploatering kommer delar av befintlig bebyggelse att rivas och ersét-
tas av nya huskroppar. Vid en jamforelse mellan befintligt och framtida utseende kon-
stateras att ingen storre forandring kommer att ske med hansyn till avrinningsférut-
sattningarna for dagvatten. Det som kan paverka avrinningssituationen positivt ar att
man kan anvéanda grona tak pa delar av de nybyggda husen samt att det skapas vissa
gardsytor med storre gronytefaktor an tidigare.

Dagvattenutredningen redovisar bland annat hur ett regn pa 10 minuter med en ater-
komsttid pa 10 ar ska fordrojas for att befintligt ledningsnat inte ska dverbelastas.
Kravet pa fordréjning inom Garda 2:12 och Garda 1:15 ar cirka 35 respektive 45 ma,

Den fordrojningsvolymen foreslas inrymmas med hjalp av ett biofilter i from av upp-
hojda vaxtbaddar, sa kallade regntradgardar. Regntradgardarna kan fordroja 0,3 m3
dagvatten per m2. Vattnet magasineras och renas innan det leds vidare mot anslut-
ningspunkten for det allménna dagvattennétet. Standard for en vaxtbadd ar att anlagga
en fordréjningszon ovan planteringsytan, samt cirka 50 % porositet i sjalva vaxtbéad-
den. Nar véxtbadden blir full braddas 6verskottet. Genom att lata dagvattnet ledas ut
Over vegetationskladda ytor sker ett vaxtupptag av framfér allt av fosfor och kvave.
Det sker aven filtrering, ytkemiska processer, samt kemiska och mikrobiella omvand-
lingsprocesser.

Som ett fordréjningsmagasin kan dven underjordiska dagvattenkassetter anvandas,
Fordelen med dessa ar att de ar platseffektiva och kan utformas i storlek pa ett flexi-
belt satt.

For att minska avrinningen fran tak och darmed minska ytbehovet for regntradgardar-
na eller dagvattenkassetter kan byggnaderna inom planomradet forses med “grona
tak”, vilket innebér ett tak med en véxtbddd ovanpa som kan ”magasinera” regnvat-
ten.

For fastigheten Garda 2:12, dar fasaderna ligger i fastighetsgrans och man har en kal-
larvaning, foreslas att man anordnar regnbaddar i anslutning till de sodra fasaderna pa
den planerade torgytan. Takarean ar cirka 2250 m? vilket innebér att dimensionerna
pa vaxtbaddar for att hantera allt takvatten bor vara cirka 115 m2,

For Garda 1:15, dar det finns ett utrymme mellan fasader och fastighetsgrans, foreslas
underjordiska magasin i form av dagvattenkassetter for att magasinera dagvattnet fran
fastigheten.

Materialval for utvandiga ytor ska véljas med omsorg om miljon. Oskyddade ytor av
koppar eller zink ska undvikas for att minska risk for fororeningar i dagvattnet.

| dagvattenutredningen har berakningar angaende féroreningsnivaer genomforts. Be-
rakningarna visar att mangden naringsamnen som planomradet genererar inte kommer
att paverkas namnvart av den planerade férandringen av markanvandning.
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Mangden och halten av kvave kommer att 6ka nagot medan mangden och halten fos-
for kommer att minska nagot. Mangden metaller (bly, koppar, zink, kadmium, nickel,
krom och kvicksilver) reduceras daremot kraftigt med den férandrade markanvénd-
ningen. Aven mangden l6sta partiklar och olja reduceras kraftigt. Det beror pa att
parkeringsytor gors om till framfor allt tak- och torgytor.

Vid ett skyfall kommer vattnet att kunna avledas pa gatumark mot Gullbergsan i vas-
ter.

Vatten och avlopp
Anslutning av de planerade byggnaderna ska ske till det kommunala va-systemet.

Med tanke pa den foreslagna héjden pa byggnaderna kommer med stérsta sannolikhet
tryckstegring att krévas. Detta ska ordnas av fastighetsédgaren inom kvartersmark.

Infor byggnation ska berérd fastighetsdgare/exploator kontakta Goteborg Vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avseende VVA-anslutningen.

En upplysning infors pa plankartan som informerar om att fardigt golv ska vara minst
0,3 meter dver markniva i forbindelsepunkt om sjélvfallsanslutning ska tillatas.

Varme/kyla

Uppvarmning avses ske med fjarrvarme. Mojlighet till fjarrkyla finns. Befintliga led-
ningar finns i anslutning till och inom planomradet.

El och tele

En nyligen uppford transformatorstation som aterfinns norr om Gullbergsbrogatan
bekréftas i planen. Anvéndningen sitts till ”E1 — Teknisk anldggning, transformator-
station”.

Bestallning av eventuell utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till
Goteborg Energi Nét AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbe-
ten i ndarheten av Goteborg Energi Nat AB:s anlaggningar ska bestimmelser for
markarbeten vid elkablar foljas.

Ovriga ledningar
Det finns manga ledningar i befintligt gatunat. Det finns dock inga kanda ledningar
inom omradet som bedoms paverkas vid ett genomférande av planforslaget.

Avfall

Avfallshantering kommer att ske inom kvartersmark. Utrymmen for sortering av av-
fall planeras att finnas inom kvartersmark. Mojlighet for rundkérning med sopbilar
finns.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

En geoteknisk utredning har tagits fram for att klargora de geotekniska forhallanden
som finns i planomradet. Utredningen har kompletterats infor granskningen. For en
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mer utforlig beskrivning hénvisas till den framtagna utredningen som bifogas plan-
handlingarna.

Omradet utgors i dagslaget av byggnader och hardgjorda ytor. Markytan ar plan med
en svag lutning fran st till vast. Nivaerna varierar mellan ca +1,5 till +3,0. Botten
topografin i Gullbergsan vid Almgvists bro har undersokts. Storsta vattendjupet upp-
mattes till 1,8 meter.

Generellt bestar jordlagerféljden inom planomradet av fyllning ned till ca 1,5-2,5
meters djup. Under fyllningen finns pa Garda 2:12 torrskorpelera . Under detta ater-
finns lera till mycket stora djup. For Garda 1:15 har inte djupet till berg verifierats.
Sonderingar har genomforts till ett djup av 50 meter utan att stopp har erhallits. Cirka
15 meter ster om fastigheten har berget patraffats cirka 77 meter under markytan. Pa
Garda 2:12 ligger leran pa cirka 52-78 meters djup.

Baserat pa utforda belastningsforsok bedéms leran vara normalkonsoliderad till svagt
dverkonsoliderad. Det innebér att ytterligare paford last pa jordlagret riskerar att re-
sultera i sattningar. Marken i omradet har pagaende krypséttningar.

Den dvre grundvattenytan har observerats pa ett djup av cirka 1,0-2,1 meter under
markytan vilket motsvarar nivaer pa cirka +0,2 till +1,7. Gullbergséans vattennivaer
bedoms vara styrande for grundvattennivan i omradet.

Stabilitetsforhallanden

Stabiliteten har kontrollerats mot Gullbergsan i tva sektioner. Da planomradet dven
omfattar Gullbergsans vastra slant har stabiliteten dven kontrollerats fran den vastra
sidan. Berékningarna har utforts med odranerad/kombinerad analys med totalséker-
hetsfaktorer enligt IEG:s dokument 4:2010.

For detaljerad utredning erfordras en berdknad totalsékerhetsfaktor i odranerad analys
om minst F¢ > 1,7-1,5 samt i kombinerad analys Fkomb > 1,5-1,4. Leran inom omra-
det & mellansensitiv och geotekniska forutsattningarna inom omradet, exempelvis
topografi, jordparametrar med mera ar valkénda. Hydrologiska forutsattningar ér kon-
servativt valda i berdkningarna. Vald vattenniva i Gullbergsan ar densamma som
LLWS50 i Gota dlv i kombination med en grundvattenyta i niva med 6verkanten av det
uppfyllda kohesionslagret. Darfor har de lagre vardena Fc > 1,5 samt Fkomb > 1,4
valts som gallande for denna detaljplan.

Utforda berdkningar visar att befintlig stabilitet mot Gullbergsan ar lag. Vid utbygg-
nad inom Garda 1:15 kravs forstarkningsatgarder for att uppna tillfredstallande stabi-
litet.

Berakningar har utforts pa KC-pelarinstallation, cellplastfyllning samt avschaktning
av ostra slanten som forstarkningsatgarder. Resultaten visar att det &r genomforbart att
uppna tillfredstallande stabilitet. Detaljplanens intentioner bedoms darfor kunna full-
foljas ur ett geotekniskt perspektiv.

Vilken/vilka forstarkningsatgarder som &r bast lampade for omradet med hansyn
tillutférande, kostnad etc. bestams i ett senare projekteringsskede.

Om avschaktningen av Gullbergsans 6stra slant i nagon man inkréktar pd GC-vagens
omrade kan denna del av avschaktningen ersattas med stodmur.
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Sektion Befintliga Forstirkt sektion Bilaga Erfordrad
forhallanden sikerhet
E-E F.=1,16 F.=1,57 2:1-2:4
Oster sida Fromb = 1,21 Froms = 1,40 (ytlig)*
Fkomh = 1355 (djup)
E-E F.= 1,61 F.= 1,63 2:5-2:8 Fe=1.5
.. . o 35
Vister sida Fuom = 1.45 From=1.40 (ytlig)* i P
Fkombzla46 (dJ Up)
F-F F.=1,21 F.=1,53 2:9-2:12
Ostersida | Fyom =136 (tlig) | From=149 (ytlig)
Fkomb = 1’41 (d]up) I:kumbz 1 ,7] (djup)
F-F F.=1,40 F.=1,59 2:13-2:16
VﬁStCI‘ Sida Fkomb = ]’42 ()’tllg) Fkomb:1 ’59 (ytllg)
Fkomh = 1950 (dj Up) Fkomhzl a57 (d.] UP)

* Ytliga glidytor forekommer med ldgre sékerhet som ej paverkar stabiliteten i omradet.

Slanten mot Gullbergsan utgors av erosionskansligt material. Slanten saknar erosions-
skydd norr om Almqvists bro. For att forhindra risk for stabilitetsforsamring pa grund
av framtida erosion foreslas att ett erosionsskydd blir utfort l1angs Gullbergsans ostra
slant norr om Almaqyvists bro.

Grundlaggning

Grundlaggning av den planerade kontorshyggnaden inom Garda 2:12 foreslas bli ut-
ford med spetsharande palar till berg for att undvika risken for skadlig differens och
totalsattningar. For att minska antalet palar och darmed omgivningspaverkan kan
grévre betongpalar vara att foredra.

Inom Garda 1:15 kan grundlaggning med kohesionspalar bli aktuellt.

Med hénsyn till att kéllarplan kommer byggas under grundvattennivan rekommende-
ras vattentata konstruktioner. Draneringsnivan bor inte sattas lagre an lerlagrets 6ver-
kant alternativt lagre an niva +0,2 m (MW i Gullbergsan).

Risken for pahangslaster skall beaktas for de yttre palraderna vid byggnation med
kéllare.

Bergras

Risk for bergras eller blocknedfall foreligger ej. Berg i dagen forekommer inte i nér-
omradet. Jorddjupen Gverstiger 50 meter.

Markmiljo

De befintliga forhallandena med avseende pa markfororeningar har undersokts for
industrifastigheterna inom planomradet. Sedan samradet har undersékningarna ut-
Okats med en utforlig historisk inventering, en utredning av behovet av kompletteran-
de markprovtagningar samt en kostnadsuppskattning.

Undersokningarna géllande markmiljon redovisas i 4 separata dokument. Fér en mer
initierad beskrivning av fororeningssituationen hanvisas till de framtagna utredning-
arna som bifogas planhandlingarna.
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Den foreslagna markanvandningen i detaljplanen (kontor- och centrumverksamhet)
beddms motsvara “mindre kédnslig markanvandning” (MKM) da méanniskor kommer
att vistas i omradet framst under arbetstid och inga bostéader tillats inom planomradet.

Garda 2:12

Faltundersokningen indikerar fororening av petroleumkolvaten i mark i tva provpunk-
ter.

Sammanfattningsvis pavisas fororeningshalter 6ver MKM i tre provpunkter. Férore-
ningshalter over riktvarden for KM (kanslig markanvéandning) pavisas i en annan
punkt. Paverkan av petroleumkolvéten pavisas i en provpunkt, men halterna under-
skrider riktvarden for KM.

Analysresultat av PAH-16 i asfalt underskrider 70 ppm (mg/kg Ts) och bekréftar un-
dersokningen med UV-lampa pa ett samlingsprov av asfalt fran ytan. Inga restriktio-
ner galler for ateranvandning av ytlig asfalt i slit- eller barlager.

Den historiska inventeringen har inte gett indikationer pa att ndgra andra féroreningar
forekommer inom omradet.

Fororenad jord bor avgransas i plan och i djupled genom kompletterande analyser
samt fortatad jordprovtagning.

Schakt av jord med halter 6ver KM &r en anmélningspliktig verksamhet. Tillsyns-
myndigheten ska meddelas i god tid innan schaktarbeten pabdrjas.

Vid framtida schakt infor eventuell nybyggnation sa uppkommer sannolikt brist pa
avsattningsytor och éverskottsmassor kommer att behdva hanteras. Om jordmassor
transporteras bort fran fastigheten ska en redovisning av mangder, halter och mottag-
ningsplats lamnas till tillsynsmyndigheten.

Infor rivning av byggnader bor en miljéinventering av byggnadsmaterial och installa-
tioner utforas och en rivningsplan for byggnader ska upprattas.

Underjordiska anlaggningar (t ex cisterner och oljeavskiljare) bor tas upp infor ny-
byggnation. Anlaggningars status ska kontrolleras och eventuellt avfall ska omhén-
dertas pa ett miljomassigt korrekt sétt.

Pa plankartan har en bestammelse inforts for fastigheten som villkorar att startbesked
avseende byggnad inte far ges forran marken sanerats till nivaer som understiger rikt-
varden for mindre kanslig markanvandning (MKM).

Garda 1:15

Vister om befintlig byggnad har inga féroreningar patraffats och utredaren anser att
detta omrade kan betraktas som icke fororenat.

I en provpunkt norr om fastigheten patraffades forhojda halter av PAH, zink och bly i
fyllnadsmassor pa nivan 0,2 — 1,0 meter under markytan. I utredningen bedémer man
darfor att det finns risk att det férekommer forhdjda halter i fylinadsmassor norr om
befintlig byggnad aven inom Garda 1:15.

Uppmatta halter ligger éver Naturvardsverkets riktvirde for “kéinslig markanvéand-
ning” (KM) men under riktvardet for MKM. Detta innebér att det med hansyn till
planerad markanvandning och aktuella riktvéarden inte foreligger nagot saneringsbe-
hov men déaremot restriktioner avseende hantering av massor innehallande halter Gver
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KM. Eftersom det finns risk att jordmassor med férhojda halter kommer att behéva
hanteras vid schaktarbeten krévs en anmélan till Miljoforvaltningen i Goteborgs
kommun.

Asfalt provtogs och skickades in for analys av innehallet av PAH16. Resultatet visar
att asfalten ej ar av typen tjarasfalt och kan ateranvandas fritt som bar- och slitlager.

Skulle rivning av befintlig byggnad behdva utforas for att uppfora det nya kontorshu-
set rekommenderar Norconsult att marken under byggnaden ska undersokas.

Kulturmiljo

Inom planomradet finns inga utpekade kulturmiljoer.

Cirka 350 meter nordost om planerad bebyggelse aterfinns Skansen Lejonet som é&r ett
fornminne och ett utpekat byggnadsminne.

Luft

Pa grund av narheten till vag E6/E20 finns risk for att luftkvalitén kan vara bristfallig.
En luftutredning har tagits fram for att berdkna och bedéma luftkvalitén i dagslaget
och i ett framtida scenario. Syftet med utredningen &r att visa pa fordelningen av luft-
fororeningarna och att jamfoéra uppmaétta och berédknade halter mot féreskrivna miljo-
kvalitetsnormer och det nationella miljokvalitetsmalet “Frisk luft”. For en mer utfor-
lig beskrivning av luftféroreningssituationen hénvisas till den framtagna utredningen
som bifogas planhandlingarna.

| Goteborg har végtrafiken identifierats som den huvudsakliga kallan till kvavedioxid
och partiklar (PMu), och hogst haltnivaer uppmats i samband med de stora trafikle-
derna. Partiklar (PM1o) och kvavedioxid ar de luftféroreningar som idag uppvisar
hoga halter i Goteborgsregionen och riskerar att verskrida de miljokvalitetsnormer
som finns definierade.

Resultatkartorna i luftutredningen, se f6ljande sida, redovisar inte de hdgsta berdkna-
de halterna. De beraknade halterna pa vag E6/E20 ar saledes hogre an vad resultatkar-
torna i luftutredningen visar. Dock har det inte ansetts relevant att redovisa vilka hal-
ter som finns inom motorvagsomradet utan istallet redovisa grafer med hansyn till
omradet dar bebyggelse planeras. Halterna avtar snabbt med avstandet, exempelvis
avtar kvavedioxidhalterna med halften pa ett avstand pa 75-100 meter fran kallan.
Dubbdéacksandel en antogs till 50 % for ar 2015 och 2020. For scenariot till 2030 an-
togs en nagot lagre dubbdacksandel pa 40 %, da Goteborgs dubbdécksreglerande at-
garder med stor sannolikhet kommer leda till en nagot minskad dubbdacksandel.

Resultatet fran spridningsberakningarna visade att kvavedioxid ar den fororeningen,
som l6per storst risk att verskrida miljokvalitetsnormerna inom det aktuella planom-
radet. Det ar i synnerhet planomradets norra delar som riskerar att dverskrida miljo-
kvalitetsnormerna i nulaget och for ar 2020. Halterna av kvéavedioxid berdknades
dock minska fram till bade 2020 och 2030 i jamforelse med nuvarande situation. An-
ledningen till minskningen ar en kombination av att bakgrundhalterna forvantas
minska med cirka 40 % och att teknikutvecklingen kommer leda till renare bilar med
minskade direktutslapp av kvaveoxider.

Den foreslagna torgytan, i planomradets sodra del klarar miljokvalitetsnormerna for
samtliga scenarion, forutom dygnsmedelvardet i nulédgessituationen, dar riskerar mil-
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jokvalitetsnormen att dverskridas enligt berdkningarna. Berdkningarna tar dock inte
hansyn till det planerade avakningsskyddet och byggnaderna, som bada antas ha en
viss minskande effekt pa kvavedioxid- och partikelhalten. Genom att plantera trad i
nérhet och i anslutning av byggnaderna, antas en ytterligare minskning luftforore-
ningarna. Med detta i atanke gors antagandet att miljokvalitetsnormerna sannolikt kan
komma att klaras pa torgytan, for samtliga scenarion.
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Illustrationen visar beraknade nivaer for kvavedioxid (dygnsmedelvéarden) i daglaget. Halterna pa upp
till 75 pg/m3 inom planomradet éverskrider miljokvalitetsnormen pa 60 pg/m? i den norra delen av
planomradet. Torgytan illustreras med gron linje.
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Ilustrationen visar beréknade nivaer for kvavedi
till 69 pg/m3 inom planomradet 6verskrider miljokvalitetsnormen pa 60 pg/msi den norra delen av
planomradet. Torgytan illustreras med gron linje. Miljokvalitetsnormen éverskrids inte inom torgytan.

Partikelhalternas ars- och dygnsmedelvarde forandras inte namnvart mellan de olika
scenariona. Miljokvalitetsnormerna klaras dock for samtliga scenarion och antas inte
vara begransande i framtiden. Anledningen till att partikelhalterna mer eller mindre
halls konstanta, &r att den antagna minskningen i andelen fordon med dubbdéck mot-
verkas av den framtida trafikokningen.

For att minimera risken for att méanniskor exponeras for hoga fororeningshalter kan
entréer placeras bort fran den utsatta sidan av huset som vetter mot E6/E20. Det &r att
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foredra om tilluften for ventilation inte tas fran fasader som vetter mot E6/E20, utan
fran takniva eller fran andra sidan av byggnaden.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att luftkvaliteten ar acceptabel da miljokvalitetsnor-
men Overskrids endast inom en begrénsad del av den planerade torgytan i dagsléaget.
Redan ar 2020 klaras gransvardet for miljokvalitetsnormen inom torgytan.

Kompensationsatgard

Inom omradet finns inga natur- eller rekreationsvarden som kan motivera att kompen-
sationsatgarder utfors.

Risk

Planomradet ligger i nara anslutning till vag E6/E20 som ar rekommenderad vag for
farligt gods. En riskanalys avseende transport av farligt gods har tagits fram for att
studera riskerna med en utbyggnad inom planomradet. Utredningen har kompletterats
infor granskningen. Sedan samradet har bland annat analysen kompletterats med be-
rakning av risker fran jarnvagen. For en mer utforlig redovisning av berdkningar och
ingangsvarden hanvisas till den framtagna utredningen som bifogas planhandlingarna.

For att kunna bedoma risknivaerna anvands de kriterier som tagits fram for Radd-
ningsverkets rakning och som anvands generellt i landet i stéllet for de av Goteborg
stad framtagna kriterier som &r nagot strangare. Anledningen r att utbyggnaden av
Garda redan i tidigare projekt har bedomts vara sa pass prioriterad att det ar befogat
att anvanda nationella kriterier samt att de lokala riktlinjerna av kommunen har be-
domts vara inaktuella.

| ”Detaljplan for verksamheter vid Anders Perssongatan” (Fllac 5063) lokaliserad i
direkt anslutning till det aktuella planomradet accepterades avsteg fran de lokala rikt-
linjerna med tanke pa att utvecklingen av Norra Garda ansags vara viktig. Darfor
gjordes bedémningen att dven lokalt folja de nationellt tillampade kriterierna och att
betrakta risknivan som tolerabel, forutsett att alla rimliga riskreducerade atgarder
genomfors.

Dértill kommer att l&nsstyrelserna i storstadsregionerna i sin riskpolicy anger att tole-
rabla risknivaer skall uppnas vid detaljplanering langs transportleder for farligt gods.
Goteborgs stads kriterier beskriver inte vilka risknivaer som bedéms vara tolerabla.

Genomforda berakningar av riksnivan i utredningen visar att de nationella kriterierna
for bade samhélls- och individrisk 6verskrids for olycka pa vag E6/E20 om inga
skyddsatgarder vidtas.
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Garda 1:15 och 2:12, utan extra skyddsatgérder
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Diagrammet visar att samhéllsrisken vid olycka pa vag E6/E20 ligger Gver nivan for tolerabla risker
nar endast befintliga skyddsétgarder anvéands. Risknivaerna ar darmed for hoga och maste reduceras
genom sékerhetshdjande atgarder.

Att berdkna individrisken ar mest lampligt for omraden dar det endast kommer att
vistas ett fatal manniskor. Inom planomradet kommer en stor del manniskor att vistas
under arbetstid och darfor har det bedémts som lampligt att i det aktuella projektet
forelas atgarder som berdknas minska samhallsrisken.

Garda 1:15 och 2:12, utan extra skyddsatgarder,
E6 och jarnvag
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Antal omkomna

Diagrammet visar att samhallsrisken vid olycka pa jarnvégen ligger under nivan for tolerabla risker
nar endast befintliga skyddsatgarder anvands. Inga sakerhetshojande atgarder ar darfor nédvéandiga
med tanke pa jarnvagstrafiken.
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Det ar scenarier i samband med olyckor med brandfarliga gaser som orsakar dverskri-
dandet av kriteriet for tolerabla risker.

Det finns redan i dagslaget ett skydd langs vagen som enligt uppgift kan fanga upp
tunga fordon. Detta maste sakerstallas. Det maste aven sékerstéllas att skyddet inte
kommer att sldppa igenom brandfarliga vatskor ifall dessa skulle frikomma vid en
olycka. Detta ska regleras i exploateringsavtal.

| utredningen foreslas, utdver det befintliga skyddet langs vagen, en rad atgarder som
innebar att riskerna enligt berakningarna hamnar inom acceptabla nivaer baserat pa de
nationella kriterierna.

Foljande atgarder kravs enligt riskanalysen for att uppna en tolerabel risksituation
enligt de nationella kriterierna:

e Byggnaderna ska forses med sprinklers.
e Trapphusen ska utformas i brandklass EI 60.

e Disponering av byggnaden bor utformas sa att sa fa manniskor vistas mot vag
E6/E20 om detta ar mojligt.

e Utrymning ska vara mojligt bort fran vag E6/E20

e Fasaderna pa byggnaderna ska vara utformade med obrannbart material i
brandskyddsklass EI30.

e Byggnaderna ska utformas sa att de tal det infallande trycket fran en gasexplo-
sion (5 kPa) vid marken.

e Friskluftsintag ska placeras i skyddat lage.

e Larmsystem inom byggnaderna for tidig varvning och tydliga instruktioner
vid utrymning.

e Flamdetektion etableras for E6 forbi planomradet kopplat till larmfunktion

e Fonster riktade mot vag E6/E20 ska utforas i brandklass EI30. Fasad och fons-
ter pa de 2 forsta vaningarna ska utforas i brandklass EI30, se figur nedan.

Europaviag 6

Redovisning av skyddsatgarder for fonster. | rédmarkerade fasader skall fonster upp till 4 meters hojd
vara av klass E130. | gulmarkerade fasader ska alla fonster vara av klass E130. Observera att vanings-
angivelsen inom Garda 1:15 ar felaktig.
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De angivna sakerhetshéjande atgarderna leder till en reduktion av riskerna inom om-
radet, sd att risknivaerna bedéms vara tolerabla, dvs. inom ALARP-omradet, enligt de
nationellt tillampade kriterierna. Risknivaerna ligger dock fortfarande dver den nivan
som Goteborgs stad har angivit.

Garda 1:15 och 2:12, med alla nya skyddsatgérder
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Diagrammet visar att samhéllsrisken klarar nivan for tolerabla risker nar foreslagna skyddsatgarder
har applicerats.

Ett antal planbestammelser med tanke pa sakerheten infors pa plankartan:
e Utrymning ska vara méjligt bort fran vag E6.
e Fasader ska vara utformade med obrannbart material i brandskyddsklass EI30.

e Byggnaderna ska utformas sa att de tal ett infallande tryck pa 5 kPa vid
marken.

e Friskluftsintag ska placeras i skyddat lage.

e Fasad och fonster pa upp till 4 meters h6jd over markytan ska utforas i brand-
klass EI 30 pa byggnadens vastra, norra och ostra fasad.

Ovriga krav med tanke pa sakerhet, i form av utformning av trapphus och larmsy-
stem, for att sakerstélla en séker vistelsemiljé kan regleras genom avtal.

Oversvamning

Omradet ligger lagt i forhallande till havsnivan Hojden pa marken vid de befintliga
och planerade byggnaderna varierar mellan cirka + 1,8 meter ver havet i den syd-
vastra delen upp till cirka + 2,9 meter 6ver havet i den norddstra delen.

I den géllande detaljplanen for kvarteret Venus ar den foreskrivna héjden pa Vestaga-
tan direkt soder om planomradet satt till +2,0 meter éver havet (omraknat till det ak-
tuella héjdsystemet RH 2000).

Med tanke pa att omradet ligger lagt och i anslutning till Gullbergsan infors en be-
stammelse pa plankartan som reglerar att lagsta tillatna niva for fardigt golv ska vara
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+2,8 over grundkartans nollplan. Under denna niva ska byggnadskonstruktionen utfo-
ras vattentat och oppningar ska férses med dversvadmningsskydd.
Fastighetsindelning

Inom planomradet finns tva fastighetsindelade bestammelser faststallda som tomtin-
delningar som ska upphévas.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allman plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall. Enligt avtal kan dock exploatdren bli
ansvarig for utbyggnad av del av allmén plats.

Upprustning ska ske av gang- och cykelvagen utmed Gullbergsan samt av lokalgator-
na.
Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatoren ansvar for utbyggnad av anlaggningar inom kvartersmark.
Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingéende i allméan plats, inlosen

Del av exploatorens fastighet Garda 1:15 och Garda 2:12, utgérande lokalgata, ska
foras till kommunens fastigheter Garda 744:445 respektive Garda 744:553. Detta re-
gleras i det genomfdrandeavtal som ska tecknas mellan Platzer Fastigheter AB och
kommunen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen. Genom fastighetsreglering
ska mark foras frdn den kommunagda fastigheten Garda 744:553 till exploatorens
fastighet Garda 2:12. Vidare ska fastighetsreglering av allman plats lokalgata ske fran
Garda 1:15 till kommunens fastighet Garda 744:445 samt fran Garda 2:12 till kom-
munens fastighet Garda 744:553.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Respektive ledningsagare ansvarar for ansékan om lantméteriforrattning avseende ny
ledningsratt samt &ndring alternativt upphévande av befintliga ledningsréatter. Ansvar
for att anséka om och bekosta lantmateriforrattning for 6vriga atgarder regleras i ge-

nomforandeavtalet.

Kommunen ansoker om fastighetsreglering av allmén plats till sin fastighet.

Exploatoren ansoker om fastighetsreglering av kvartersmark till sin fastighet
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvandning
Garda 744:553 10 kvm Lokalgata

Garda 744:553 25 kvm Kontor/centrumandamal
Garda 744:445 270 kvm Lokalgata

Avtal

Befintliga avtal som bertrs

Goteborg Energi har tillstand for elledning som berdr lokalgatan inom Gullbergsbro-
gatan och Anders Personsgatan.

Avtal mellan kommun och exploatdor

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploaterings-
avtal, avtal tecknas mellan kommunen och Platzer Fastigheter AB angaende genom-
forandet av planen. Genom exploateringsavtalet regleras bl a utbyggnaden av kom-
munaltekniska anlaggningar inom avtalsomradet. Exploat6ren forbinder sig att betala
ett exploateringsbidrag till kommunen och att stélla en ekonomisk sékerhet i samband
med avtalets tecknande. Exploateringsavtalet medfor bland annat att planens genom-
forande sékerstélls ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatéren och kom-
munen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allman plats. For
exploatdren innebar exploateringsavtalet att kostnader fér planens genomférande tyd-
liggors och att exploatéren kanner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av
allman plats mm.

Overenskommelse om fastighetsbildning ska upprattas mellan kommunen och Platzer
Fastigheter AB.

Avtal mellan Platzer Fastigheter AB och kommunen kan komma att tecknas géllande
drift och skotsel av skyddsskédrm mot E6.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunagda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Goteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omléaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och kommu-
nen/exploatdren for att sékerstalla dtaganden vad galler kostnader, utférande samt
ledningsratt.

Det ar inte mojligt att anordna alla parkeringsplatser inom planomradet. Innan detalj-
planen antas ska dérfor exploatoren sjalv uppratta avtal for att sékerstélla erforderlig
parkering.
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Avtal angdende parkering

Avtal om att exploattren ska tillgodose behovet av parkeringsplatser utanfor planom-
radet ska uppvisas infor bygglovgivning.

Tidplan

Samrad: 1:a kvartalet 2016

Granskning: 1:a kvartalet 2017

Antagande: 2:a kvartalet 2017

Om planen inte dverklagas faststélls den fem veckor efter antagande.

Forvantad byggstart: 2/3 kvartalet 2017

Fardigstéallande: 2019

Genomfdrandetid

Under genomférandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsatter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller andrar géllande plan. Fastighetségaren éger efter genomféran-
detidens slut ingen rétt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomfdrandetid

Genomforandetiden &r fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft

Overvaganden och konsekvenser

Overvaganden har gjorts mellan olika intressen:

Nollalternativet

Om detaljplanen inte upprattas kommer inte utbyggnaden/utvecklingen av de tva in-
dustrifastigheterna att kunna genomforas. Verksamheten kommer att fortsatta som
idag da kontors- och verksamhetsytor nyttjas inom de tva industrifastigheterna.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

En workshop med inriktning pa sociala konsekvenser och barnperspektivet har hallits
med boende och arbetande i naromradet under planprocessen. Under métet medver-
kade fler arbetande an boende i omradet, vilket visar pa att omradet i stort kan katego-
riseras som en stadsdel dar man i forsta hand arbetar och i andra hand bor i.

De malpunkter som finns inom omradet bestar framst av lunchrestauranger, mindre
motesplatser langs Gullbergsan samt Migrationsverket s kontor som bestks av
manga. Ett fatal platser for aktivitet finns i stadsdelen, exempelvis en crossfit-lokal
inom planomradet. De fatal lugna, grona platser i form av straket langs an, gamla be-
gravningsplatsen samt vissa innergardar utgor de attraktiva platserna i omradet.

Otrevliga och otrygga platser utgors framst av morka (daligt belysta) gator, broar
samt nedgangna platser och osakra trafikkorsningar. Omradet har, trots begransad
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rérelse pa kvallar och helger, inte nagra problem med vandalism men vissa problem
med nedskrépning finns.

De deltagande i workshopen var samstammiga i sina asikter bade vad gallde nulages-
inventeringen men ocksa géllande vad som saknades i stadsdelen. De viktigaste syn-
punkterna sammanfattas nedan:

- Utveckla straket langs med Gullbergsan. Upprusta gang- och cykelvagen som
passerar planomradet och utveckla motesplatser langs med an, inom planom-
radet.

- Ett genomforande av planforslaget dar kommersiella verksamheter kan etable-
ras i bottenplan kan innebéra att stadsdelen kan vara levande under storre tid
pa dygnet. | dagslaget avfolkas omradet till stora delar ofta strax efter ki.
17:00.

- En naturlig motesplats saknas i stadsdelen. Det rader aven brist pa gronomra-
den. Det torg som ingdr i planforslaget skulle kunna medverka till att skapa en
naturlig métesplats.

- Kopplingen till Olskroken &r i princip obefintlig pa grund av den barriar som
vag E6/E20 utgor. Kopplingen mellan s6dra och norra Garda ar ocksa bristfal-
lig.

- Narheten till kollektivtrafiknoden Svingeln ar mycket viktig for omradet. Kol-
lektivtrafiken inom Norra Garda skulle kunna utvecklas mer.

- Okad trafik skulle inverka negativt pa kvaliteten i omradet. Hur ska trafiken
ledas? Viktigt att studera trafiklosningar och uppmuntra till gang- och cykel-
trafik.

Sammanhallen stad

Norra Garda avgransas av en mycket kraftig barriar i form av E6/E20 i norr och Gster.
Barridren innebdr att det saknas en naturlig koppling osterut till exempelvis Olskroks-
torget och bostadsbebyggelsen omkring torget. En mental barriar kan finnas da omra-
det dr ett sadant uttalat "arbetsplatsomrade” dér relativt fa& manniskor har ndgon an-
ledning att rora sig efter arbetstid. Det aktuella projektet innebdr ett ytterligare till-
skott av arbetsplatser vilket inte bidrar till att blanda upp stadsdelen. Dock kan ett
tillskott av kommersiella verksamheter i bottenplan férhoppningsvis medverka till att
omradet blir mer levande under en storre tid av dygnet. | dagslaget ar omradet kring
planomradet mycket anonymt. Bebyggelsen kan majligtvis bli en egen destina-
tion/malpunkt for att locka utomstaende till stadsdelen.

Den relativt nyligen anlagda gang- och cykelbanan ar véalanvand av bade méanniskor
som ska till och fran norra Garda eller cyklar forbi for att ta sig till och fran Gote-
borgs centrala delar. En forlangning av det upprustade gang- och cykelstraket forbi
planomradet skulle bidra till en annu béttre miljo och fler skulle rora sig till och fran
omradet via cykel.

Samspel

I norra Garda saknas attraktiva métesplatser for allmanheten. Aven gronomréaden sak-
nas med undantag av Gamla begravningsplatsen.
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En ny ”allmén” plats i form av ett mindre torg kan skapas inom planomradet. Detta
torg skulle fylla en funktion — en naturlig métesplats — som saknas i omradet idag.

Ytterligare motesplatser/vistelseplatser skulle kunna skapas langs den del av Gull-
bergsan som ligger inom planomradet. Migrationsverkets besokande skulle kunna
nyttja en plats vid an da manniskor tidvis vistas lang tid i anslutning till lokalerna som
finns i anslutning till an. Det ar viktigt att motesplatser i anslutning till vattnet utfor-
mas med hdg sakerhet. | samband med samradet har riskutredningen visat att anlag-
gande av métesplatser inte ar lampligt med avseende pa risker fran den nérbelagna
vagen E6/E20.

Vardagsliv

Om det kommersiella utbudet 6kar sa att inte endast manniskor som arbetar, studerar
och bor i omradet ror sig i stadsdelen kan omradet gynnas. En 6kad tathet som gene-
rerar mer manniskor i rérelse kan innebéra en 6kad trygghet.

I och med ett genomférande av planforslaget kan ett stort antal arbetsplatser skapas
centralt i staden med nara avstand till kollektivtrafik, nagot som underlattar vardagsli-
vet. Ett stort antal parkeringsplatser finns inom stadsdelen &ven om inte parkeringsbe-
hovet kan inrymmas inom planomradet. En promenad fran bilen till sin arbetsplats
kan innebdra mer liv och rorelse i stadsdelen. Idéer som anldggande av Styr & stéll-
stationer samt bilpoolsplatser skulle ytterligare kunna underlatta vardagen.

Belysning ar mycket viktigt for att undvika omraden i stadsdelen som kan upplevas
som otrygga.

Identitet

Omradet haller i dagslaget en relativt 1ag profil och &r relativt anonymt. Tillskottet av
bostader pa senare tid har delvis forandrat stadsdelen norra Garda. Dock ar detta en
stadsdel som man forst och frdmst arbetar i. Utbudet av verksamheter &r riktat mot
arbetande. Exempelvis &r restaurangerna huvudsakligen lunchrestauranger som i flera
fall har stangt kvallstid.

Inom planomradet finns en kontorsfastighet och en industrifastighet. Industriverk-
samheter har sakta med sakert fasats ut och Gérda 2:12 &r en av de fa industrifastighe-
ter som finns kvar i omradet.

Planforslaget kommer att medverka till en upprustning och en tydligare inriktning
mot kontorsstadsdel. Férhoppningsvis kan byggnaderna medverka till att skapa en
identitet till omradet. Byggnaderna kommer genom sin hojd att vara synliga fran langt
hall.

Halsa och sakerhet

Planomradet &r lokaliserat tatt intill vag E6/E20. Detta innebar flera konsekvenser,
exempelvis buller, risker med tanke pa farligt gods med mera.

Omradet upplevs i sin helhet inte som otryggt men vissa otrygga omraden finns.
Framst ar dessa omraden dar belysningen &r bristfallig. Otryggheten hanger ocksa
ihop med att genomstromningen av manniskor genom stadsdelen under vissa tider pa
dygnet kan vara begrénsad.
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Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens éversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen finns inom
planomradet. Paverkan pa vag E6/E20 som ar av riksintresse for kommunikation be-
doms inte bli patagligt negativ. Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses
vara den fran allman synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och
foreliggande behov. Planen skapar mgjlighet till kontors- och verksamhetsytor i ett
centralt och kollektivtrafiknéra lage. Planens genomfdrande beddms inte medverka
till att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen ar forenlig med Oversiktsplan
for Goteborg.

MKB/Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Milj6balken
(MB) 6 kap. 11 & for aktuell detaljplan.

Paverkan som ett genomforande av planforslaget kan fa ar framst visuellt. De hoga
byggnader som tillats i planforslaget kommer att fa en stor visuell paverkan i och med
sitt lage intill vag E6/E20.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforsla-
get medger en komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Planforslaget
medger i Gvrigt inte anvandning av planomradet for de &ndamal som anges i PBL 4
kap. 34 8§, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sarskilt beak-
tas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kréaver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedoéms negativt paverka méjligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors halsa eller f6r miljon. De
nationella riktlinjerna for risker med avseende pa transport av farligt gods klaras
under forutsattning att &tgarder vidtas. Atgarderna ska sa langt som méjligt séker-
stéllas i samband med planarbetet.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids.
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e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet &r att planen féljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planférslag. Behovsbeddémningen ar
avstdmd med lansstyrelsen 2015-04-10. F6ljderna av planens genomforande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan féljer darfor en kort sammanstallning av planens
miljokonsekvenser.

Miljomal
Planen beddms dverlag ha en positiv inverkan pa mojligheterna att na miljémalen.
Till grund for den bedomningen ligger framfor allt de positiva hallbarhetsaspekterna

av att omradet ligger centralt med en val utbyggd infrastruktur och kollektivtrafik i
narheten av den planerade bebyggelsen.

De verksamma i omradet bedéms ha att ha mindre behov av transporter och vara
mindre bilberoende &n om de planerade verksamheterna placerats i ett mer externt
lage. Det relativt sett mindre trafikarbetet leder till att de miljémal som &r relaterade
till utslapp fran trafik lattare kan uppfyllas.

Samtidigt innebdr planen trots allt en 6kad tathet och ddrmed ett Okat trafikarbete i en

miljo som redan ar hart mycket hart belastad av buller och luftfororeningar fran trafi-

ken fran vag E6/E20. Den 6kning som bebyggelsen skapar far dock ses som marginell
i sammanhanget. Sammantaget beddms de positiva effekterna dvervaga.

En avstamning har gjorts mot Goteborgs lokala miljomal. Det kan konstateras att ett
genomforande av detaljplanen beror féljande miljomal;

Begransad klimatpaverkan och bara naturlig forsurning - Visserligen kommer
projektet att innebéra en marginell 6kning av trafiken till och inom Norra Garda men
att fortata i centrala lagen pa ianspraktagen mark ar effektivt.

Frisk luft - Fortatningen kommer att innebara en marginell, men dkad belastning pa
luftmiljon. Miljomalen for frisk luft uppfylls inte inom planomradet.

Levande sjoar och vattendrag, grundvatten och hav i god balans — Omradet ar i
dagslaget till stora delar hardgjort, genom en mer effektiv dagvattenhantering kan
dagvattnet tas om hand pa ett battre satt.

Giftfri miljo — Befintliga markféroreningar kommer att saneras i samband med ett
genomforande av planforslaget.

God bebyggd miljo — Att mojliggora arbetsplatser i en central del av staden pa ian-
spraktagen mark och i ett kollektivtrafiknara omrade medverkar till en god bebyggd
miljo. Att tillfora kommersiella verksamheter och en torgyta paverkar stadsdelen po-
sitivt. Ett flertal regleringar med syfte att skapa ett sakert omrade men hansyn till ris-
ker i anslutning till vag E6/E20 ska inforas.

Goteborgs Stad, Planhandling 39 (41)



Naturmiljo

En minde del av planomradet innehaller naturmiljo i form en mindre gronyta langs
med Gullbergsan. Planforslaget sékerstaller omradet som allman plats - park. Ingen
negativ paverkan pa naturmiljon pa grund av ett genomférande av planen bedéms
uppsta.

Kulturmiljo

Omradet &r inte utpekat i Goteborgs bevarandeprogram. Cirka 350 meter nordost om
planerad bebyggelse aterfinns Skansen Lejonet som &r ett fornminne och ett utpekat
byggnadsminne. Ett antal fotomontage har tagits fram for att visa pa den planerade
byggnationens relation till Skansen lejonet.

Paverkan pa luft

Den paverkan det aktuella projektet kommer att fa pa luftkvalitén &r begransad. Dock
ar planomradet i stor grad paverkat av luftfororeningar till foljd av sin lokalisering
intill vdg E6/E20. En luftutredning har tagits fram i samband med planarbetet for att
berékna nuvarande och kommande nivaer pa fororeningarna. Las mer under rubriken
”Luft” pé sidan 20.

Paverkan pa vatten
Geotekniska atgarder kan komma att paverka vattenomradet. Férekomsten av Knélna-
te i an bor uppmarksammas under byggnation.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi
Fastighetsnamnden far inkomster fran forséljning av mark till exploatoren.

Park- och Naturnamnden kan fa utgifter for att rusta upp parkomradet véster om
Gullbergsan.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgif-
ter for utbyggnad av ledningsnétet.
Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Trafiknamnden far kostnader for driften av lokalgata och gang- och cykelvag i form
av skotsel och underhall.

Park- och Naturnamnden far kostnader for skétsel och underhall av parkomrade.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatéren far utgifter for kop av mark, forrattningskostnader, upprustande av lokal-
gator, gang- och cykelvég, parkomradet 6ster om Gullbergsan, bygglov, anslutnings-
avgifter for el, tele, VA mm.
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Overrensstammelse med Oversiktsplanen

Planférslaget ar i dverstimmelse med 6versiktsplanen.

For Stadsbyggnadskontoret

Viveca Risberg Fredric Norra
Planchef Plankonsultsamordnare

Kalle Gustafsson
Planarkitekt, Radhuset Arkitekter AB

For Fastighetskontoret

Charlotta Cedergren Fredrik Olsson
Distriktschef Exploateringsingenjor
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